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YLVA-KONSERNI

HYYN KIINTEISTOTALOUS

100 % 100 % 100 % 61 % 100 % 56 %
YLVA YLVA KIINTEISTO OY KIINTEISTO OY HELSINGIN HELSINGIN
PALVELUT OY HELSINKI OY KAIVOKATU 12 LEPPATALO LYYRA GP OY LYYRA KY

100 %

100 %

KIINTEISTO OY
LYYRAN HOTELLI

KIINTEISTO OY
LYYRAN ASUNNOT

Konsernin omistus

Helsingin yliopiston ylioppilaskunta (HYY) on itsehallintoon oikeutettu julkisyhteis®, jonka asema perustuu yliopistolakiin
(558/2009). Lakiin perustuvien vahvistettujen ylioppilaskunnan s@dntéjen perusteella kirjanpitolain alainen
ylioppilaskunnan omistamien kiinteistdjen talous (HYYn kiinteistdtalous) toimii kirjanpitolain tarkoittaman eri yhteisdmuotoisen
konsernin eli Ylvan emoyhteiséna.

HYYn kiinteistotalous omistaa 100 prosenttia Ylva Palvelut Oy:std, Ylva Helsinki Oy:std, Kiinteisté Oy Kaivokatu 12:sta ja
Helsingin Lyyra GP Oy:sta sekd 61 prosenttia Kiinteisté Oy Leppdtalosta. Lisgksi HYYn kiinteistétalous omistaa 56 prosenttia
Helsingin Lyyra Ky:st&, joka omistaa 100 prosenttia Kiinteistd Oy Lyyran Hotellista ja Kiinteisté Oy Lyyran Asunnoista.

Ylvan omistaa Helsingin yliopiston ylioppilaskunta, jonka toimintaa rahoitetaan Ylvan likketoiminnoista kertyvien tuottojen

avulla.

Muutokset konsernirakenteessa
Tilikauden aikana Kiinteisté Oy Uusi Lyyra kokonaisjakautui, jonka mydta syntyivat uudet yhtiét Kiinteisté Oy Lyyran Hotelli
ja Kiinteistd Oy Lyyran Asunnot.

TILINPAATOS ALLEKIRJOITUKSET JA LAUSUNNOT

YLVAN TOIMINTA

HYYn kiinteistétalous tytdryhtidineen muodostavat yhdessd Ylvan. HYYn kiinteistétalous on konsernin emoyhteisé. Ylva-
konsernin liiketoiminnot keskittyvat kiinteistdsijoituksiin ja ravintolaliiketoimintaan. Ravintolaliiketoiminnan liséksi Ylva Palvelut
Oy tuottaa Ylva-konsernille ja Helsingin yliopiston ylioppilaskunnalle konsernin hallintopalveluita.

Ylvan tavoitteena on Ylihuomisen Helsingin rakentaminen. Olemme olleet jo yli 150 vuotta rakentamassa helsinkiléisille
kaupunkia, jossa ihmiset ja ideat kohtaavat, seka kirittdneet kiinteistd- ja ravintola-alojen kestdvyysmuutosta sisaltdpdin
yritysaktivismin keinoin.

Kannattavuus tarkoittaa meille padtéksid, jotka mahdollistavat myds seuraavat 150 vuotta. Ainutlaatuinen taustamme
edellyttad meilta edellakavijyytta avoimuudessa ja vastuullisuudessa seké sitoutumista Helsingin kehittamiseen.

LIIKEVAIHTO JA TULOS

Ylvan vuoden 2024 liikevaihto oli 33,2 milj. euroa. Liikevaihto kasvoi 13 prosenttia edellisestd vuodesta. Liikevaihdon
kasvu johtui kiinteistdliiketoiminnan liikkevaihdon kasvusta ja osaksi my&s ravintolatoiminnan liikevaihdon kasvusta. Konsernin
sisdinen liikevaihto laski edellisesté tilikaudesta 2023.

Ylvan liikevaihdon jakauma

Milj. euroa 2024 2023 Muutos -%
Kiinteistot 19,7 16,8 17,6
Ylva Palvelut Oy (ravintolat ja sisGiset palvelut) 15,7 15,0 4,4
./. sisdinen myynti 2,3 -2,6 -11,0
YLVA YHTEENSA 33,2 29,3 13,3

Ylvan litkevoitto kasvoi 68 prosenttia edellisestd vuodesta ja oli 2,9 milj. euroa (2023: 1,7 milj. euroa). Liikevoiton kasvuun
vaikuttivat merkittavimmin kiinteistdjen tilavuokratuottojen vahvistuminen sekd ravintolaliiketoiminnan kannattavuuden
parantuminen. Liikevoitto on laskettu ilman tilikaudella 2024 rakennuksista saatua 0,9 milj. euron myyntivoittoa (2023:

5,8 milj. euroa), tytéryhtidn myynnistd tullutta 0,2 milj. euron tappion oikaisua (2023: 2,7 milj. euron tappio) sekd pysyvien
vastaavien 74,7 milj. euron arvonalentumisia (2023: 24,7 milj. euroa).

Ylvan kiinteistéjen arvioitu kdypé arvo oli vuoden lopussa 376,9 milj. euroq, jossa on 25,9 milj. euroa laskua vuoteen
2023 verrattuna. Kayvan arvon laskun taustalla on tuottovaatimusten kasvu, mutta myds omaisuuden realisoinnit. Kaypé
arvo oli 150,4 milj. euroa suurempi kuin vastaava kirjanpitoarvo. Arvonmdadritys on tehty tuottoarvomenetelmalla (10 tai
15 vuoden kassavirtalaskelma), jossa vuotuiset nettotuotot ja j@énndsarvo diskontataan tarkasteluhetkeen. Lyyra-hanke on

huomioitu kdyvan arvon laskennassa kirjanpitoarvossaan.
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Kiinteistot

HYYn kiinteistdtalouden suoraan omistamat kiinteistdt sijaitsevat Helsingin ydinkeskustassa (Kaivopiha), Kampissa
(Leppdsuo) ja Rantatielld Tuusulassa. Kiinteistéliketoimintaan kuuluvat liséksi keskindiset kiinteistéosakeyhtiét Kiinteistd
Oy Kaivokatu 12 (HYYn kiinteistétalouden omistusosuus 100 prosenttia) ja Kiinteisté Oy Leppdtalo (61 prosenttia) seké
Helsingin Lyyra Ky (56 prosenttia), joka omistaa kiinteistdsakeyhtiot Kiinteisté Oy Lyyran Asunnot ja Kiinteisté Oy Lyyran
Hotelli.

Keskustakiinteistossa valmistui merkittdva hotellihanke Uuden ylioppilastalon, Hansatalon ja Kaivokatu 12:n tiloissa.
Hotelli avasi toimintansa toukokuun alussa.

Hakaniemessa konserniyhtié Kiinteistd Oy Uusi Lyyran rakennustyét etenivat suunnitellusti ja valmistuivat tammi-helmikuun
vaihteessa. Tilikauden aikana Kiinteisté Oy Uusi Lyyra jakautui Kiinteisté Oy Lyyran Asunnot- ja Kiinteisté Oy Lyyran Hotelli
-nimisiin yhtiihin.

Tilikauden aikana on tehty 19,1 milj. euron alaskirjaus Kiinteisté Oy Lyyran Asunnot ja Kiinteistd Oy Lyyran Hotelli
-kiinteistodn sekd 55,6 milj. euron alaskirjaus keskustan hotellihankkeeseen liittyen. Alaskirjauksien taustalla ovat
muun muassa kustannusten nousu hankkeiden rakennusvaiheessa sekd kiinteistomarkkinan epasuotuisa kehitys ja
tuottovaatimusten nousu, jotka ovat vaikuttaneet hankkeiden arvoon laskevasti.

Kiinteistdjen keskimddrdinen taloudellinen vuokrausaste oli vuoden aikana 87,5 prosenttia (2023: 86,4 %).

Kiinteistdjen vuokraustoiminnan liikevaihto vuonna 2024 oli 19,7 milj. euroa (2023: 16,8 mil. euroa) ja kasvoi ndin
ollen 18 prosenttia verrattuna edelliseen vuoteen. Vuokraustoiminnan liikevoitto oli 1,8 milj. euroa (2023: 1,1 milj. euroa).
Liikevaihdon ja liikevoiton kasvuun ovat merkittévimmin vaikuttaneet tilikauden aikana vahvistuneet tilavuokratuotot erityisesti
liiketiloista.

Vuokraustoiminnan nettorahoituskulut olivat 14,5 milj. euroa.

Liikevaihto ja tulos™

Ravintolat seka sisdiset palvelut
Ylva Palvelut Oy harjoitti opiskelijaravintola- ja kahvilatoimintaa seké asiakkuuksia tukevaa kokous- ja juhlapalvelutoimintaa.
Yhtislla on yhteensd 18 toimipistettd Helsingissa.

Paattynyt tilikausi oli tavanomainen verrattuna koronapandemian aikaisiin tilikausiin. Léhes kaikki toimipisteet olivat
avoinna normaalisti. Ainoastaan yksi toimipiste oli osan tilikaudesta suljettuna remontin ja kilpailutuksen vuoksi. Yliopistojen
opetus tapahtui p&dasiassa kampuksilla, mutta opetusta tarjottiin osittain myds hybriding, mika vaikutti jonkin verran
opiskelijoiden liikkumiseen ja siten opiskelijaravintoloiden asiakasmé&dariin.

Yhtié tuotti myds konsernin sisdisid palveluita p&dasiassa Ylvalle ja HYYlle. Yhtié vastasi Ylvan strategisesta johtamisesta,
yrityskulttuurista ja yrityskuvasta. Ylvan ulkoinen ja sisdinen viestintd sek& vastuullisuusasiat olivat my&s olennainen osa
toimintaa. Sisdiset palvelut hoitivat myds talous-, rahoitus-, sijoitus-, kiinteistd- seké palkka- ja henkilstéhallintoon seké
tietohallintoon liittyvat tehtavat.

Myds Ylva Helsinki Oy tuotti véhaisessd madrin sisdisia palveluita Ylvalle.

Ylva Palvelut Oy:n litkkevaihto kasvoi 4 prosenttia edellisestd vuodesta ja oli 15,7 milj. euroa (2023: 15,0 milj. euroa).

Yhtion liikevoitto kasvoi 1,1 miljoonaan euroon (2023: 0,6 milj. euroa).

Liikevaihto ja tulos™

2024 2023
Milj. euroa Liikevaihto  Kéayttékate Tulos  Liikevaihto  Kayttékate Tulos
Ylva Palvelut Oy 15,7 1,3 1,2 15,0 0,9 0,7

2024 2023
Milj. euroa Liikevaihto  Kéayttékate Tulos  Liikevaihto  Kéayttékate Tulos
Kiinteistot 19,7 11,0 12,7 16,8 8,4 -8,1

* Tulos ennen tilinp&atdssiirtoja ja veroja. Kayttdkate ja tulos on esitetty ilman tilikaudella 2024 tytaryhtidltd saatua 0,5 milj. euron osinkotuottoq,
rakennuksista saatua 0,9 milj. euron myyntivoittoa (2023: 5,8 milj. euroa), tytéryhtién myynnista tullutta 0,2 milj. euron tappion oikaisua (2023:
2,7 milj. euron tappio) sekd pysyvien vastaavien 74,7 milj. euron arvonalentumisia (2023: 24,7 milj. euroa).

TILINPAATOS

TOIMINTAKERTOMUS

ALLEKIRJOITUKSET JA LAUSUNNOT

* Tulos ennen tilinp&atdssiirtoja ja veroja.
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RAHOITUS

Ylvan likvidit varat olivat tilikauden paattyessa 7,9 milj. euroa (2023: 25,0 milj. euroa). Korollisen lainapddoman maara
tilikauden paattyessa oli 274,8 milj. euroa (2023: 259,8 milj. euroa). Tilikauden p&attyessé HYYn kiinteistétalouden
231,6 milj. euron rahoitukseen liittyvat kovenanttiehdot eivét tayttyneet. Témé antaa syndikaattirahoittajille oikeuden
erddnnyttad kaikki lainat valittdmdasti. Lainat on tilinpaatoksessa luokiteltu lyhytaikaisiksi.

Ylvalla on voimassa oleva yritystodistusohjelma lyhyen aikavdlin rahoitustarpeisiin, mutta ohjelmaa ei ole kaytetty
tilikauden aikana.

Omavaraisuusaste kirjanpitoarvoin oli -14,8 prosenttia (2023: 14,8 prosenttia). Omavaraisuusaste kiinteistéjen arvioiduin
kdyvin arvoin oli 28,1 prosenttia (2023: 48,8 prosenttia).

Ylvan liiketoiminnan rahavirta oli -0,5 milj. euroa alij@amdinen (2023: -2,5 milj. euroa). Ylvan kassaperusteiset
nettoinvestoinnit olivat 31,6 milj. euroa (2023: 56,1 milj. euroa). Lyhyt ja pitkdaikaisten lainojen nettolisdys oli 15,0 milj.
euroa (2023: 117,6 milj. euroq) ja pitkdaikaisia lainoja ei ole lyhennytty tilikauden aikana (2023: 51,3 milj. euroa). Oman
p&doman sijoituksia ei ollut tilikaudella 2024 (2023: 1,5 milj. euroa). Pddomanjakoa ei maksettu tilikaudelta (2023: O mil;.
euroa).

Ylvan oma p&doma painui vuoden 2024 tilinp&aatéksessa negatiiviseksi tehtyjen alaskirjausten vuoksi. Taustalla on
erillisarvostamisen periaate ja se, ettd osassa kiinteistéja kirjanpitoarvo ylitti merkittavasti arvoidun kdyvén arvon. Ylvan
omistuksessa on myds kohteita, joissa kirjanpitoarvo on huomattavasti Ylvan kayttéman kiinteistéarvioitsijan JLL:n arvioimaa
kdyp&d arvoa alhaisempi. Kiinteistdihin liittyvat kéypien arvojen ja kirjanpitoarvojen vdliset positiiviset erot vaikuttavat
kirjanpitoon vasta mahdollisessa realisointitilanteessa. Ylvan kirjanpitoarvojen ja kdyvén arvon erotus on vuoden 2024
lopun tilanteessa 150,4 milj. euroa. Kayvéan arvon laskennassa on kaytetty ulkopuolisen arvioitsijan arviota kéyvasta
arvosta ja Lyyra-kokonaisuuden osalta kirjanpitoarvoa.

TOIMINTAKERTOMUS

TILINPAATOS ALLEKIRJOITUKSET JA LAUSUNNOT

INVESTOINNIT

Ylvan bruttoinvestoinnit olivat 40,7 milj. euroa (2023: 92,2 milj. euroal).

Ylvan suurimmat investoinnit tekivat emoyhteisé HYYn kiinteistétalous, Kiinteisté Oy Kaivokatu 12 ja tilikaudella 2024
kokonaisjakautunut Kiinteistd Oy Uusi Lyyra. Jakautumisessa perustettiin kaksi vutta yhtiéta Kiinteistd Oy Lyyran Asunnot ja
Kiinteisté Oy Lyyran Hotelli.

Bruttoinvestointien jakautuminen toimialoittain

Milj. euroa 2024 2023 2022
Kiinteistot 40,7 92,2 76,1
Ylva Palvelut Oy 0,0 0,0 0,0
YLVA YHTEENSA 40,7 92,2 76,2
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YHTEENVETO YLVAN TALOUDELLISISTA TUNNUSLUVUISTA Tunnuslukujen laskentaperiaatteet

. Kayttokate = Lliiketulos + poistot ja arvonalentumiset
Omavaraisuusaste
Oma padoma (keskimadrin)
60 300 ' S _ (Oma pddoma + vdhemmistdosuus) x 100
Omavaraisuusaste kirjanpitoarvoin, % =
50 57,6 250 Taseen loppusumma - saadut ennakot
48,8 234,8
40 200 — (Oma p&doma + vdhemmistdosuus + kiinteistéjen arvioitujen
' kdypien arvojen ja kirjanpitoarvojen erotus) x 100
30 — ————— 150 —— Omavaraisuusaste kdyvin arvoin, % = ——
Taseen loppusumma - saadut ennakot + kiinteistdjen
20 100 arvioitujen kdypien arvojen ja kirjanpitoarvojen erotus
10 —— —————— 50 ——
Nettovarallisuus kévvin arvoin _  Taseen loppusumma + kiinteistéjen arvioitujen kdypien arvojen ja kirjanpito-
0 0 v arvojen erotus - taseen vieras p&ddoma +/- johdannaisten markkina-arvot
2022 2023 2024 2022 2023 2024
Korolliset nettovelat = Korolliset velat - rahat ja pankkisaamiset
Kiinteistojen ja sijoitusten Nettovarallisuus kédyvin arvoin, Taloudelliset tunnusluvut
kayvat arvot, milj. euroa milj. euroa 2024 2023 2022
Likevaihto, milj. euroa 33,2 29,3 24,9
200 390 Kayttakate, mili. euroa 12,3 9,3 9,4
400 455,7 280 323,6 Liikevoitto, milj. euroa 2,9 1,7 2,2
403,4
270,2 Tilikauden voitto/tappio (siséltGen myyntivoiton, -tappion ja 74.2 170 47
300 —— ———— 210 —— ——— pysyvien vastaavien arvonalentumisen), milj. euroa ’ ’ ’
Liikevoitto/liikevaihto, % 8,7 5,9 8,7
200 — —— 140 ——
Oman pddoman tuotto, % (kirjanpitoarvoin) -222,3 -12,0 -6,2
100 —— — 70 —— Omavaraisuusaste, % (kirjanpitoarvoin) -14,8 14,8 24,7
0 0 Yllé olevassa taulukossa kayttékate, liikevoitto, litkevoitto/liikevaihtoprosentti ja oman pddoman tuottoprosentti on esitetty ilman tilikaudella 2024

2022 2023 2024 2022 2023 2024 rakennuksista saatua 0,9 milj. euron myyntivoittoa (2023: 5,8 milj. euroa), tytaryhtidn myynnistd tullutta 0,2 milj. euron tappion oikaisua (2023:
2,7 milj. euron tappio) sekd pysyvien vastaavien 74,7 milj. euron arvonalentumisia (2023: 24,7 milj. euroa). Myyntivoitto, myyntitappion oikaisu ja
pysyvien vastaavien arvonalentuminen kuitenkin sisaltyy tilikauden voittoon. Ylla olevat luvut on laskettu tasearvoista, eivatké ne huomioi kiinteistjen
kdypié arvoja.

TILINPAATOS ALLEKIRJOITUKSET JA LAUSUNNOT 6
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RISKIT JA EPAVARMUUSTEKIJAT

Suomen kiinteistémarkkinan epévakaa tilanne ja geopoliittiset jannitteet jatkuvat edelleen. Vaikka inflaatio ja viitekorot ovat
olleet laskussa, on tilanne yha epévarma. Maailmanpoliittisten jannitteiden jatkuminen luo yleistd epdvarmuutta IGhiajan
talousndkymiin, miké heikentdé ennustettavuutta. Markkinamuutokset voivat nayttaytyé Ylvan liketoiminnassa muun muassa
hankinto- ja yllépitokustannusten seké rahoituskulujen nousun kautta. Kiinteistémarkkinan epévarma tilanne voi vaikuttaa
kiinteistdjen kauppahintaan mahdollisessa myyntitilanteessa.

HYYn kiinteistétalouden liiketoiminnassa Suomen talouden heikko kehitys nékyy myds vuokramarkkinassa. Tilanne on
hidastanut potentiaalisten uusien vuokralaisten paatsksentekoa ja rajoittanut ndiden investointikykyd. Vuoteen 2023 verrattuna
piristymistd on kuitenkin ollut havaittavissa. Lisaksi heikentynyt yleinen taloustilanne ja nousseet kustannukset aiheuttavat
edelleen merkittdvad hairistd joidenkin vuokralaisten liketoiminnoille, etenkin ravintola- ja liketilavuokralaisten osalta.

Kiinteistétalouden vuokra-asiakasriski on hieman kohonnut yleisen heikon taloustilanteen johdosta. Helsingin keskustan
hotelliprojektin myété vuokrakassavirrasta selkedsti aikaisempaa suurempi osuus saadaan yhdeltd vuokralaiselta.
Matkailualan toipuessa koronasta ja Ukrainan sodan aiheuttamista matkustusrajoituksista on kyseisellé toimialalla kuitenkin
yha epévarmuuksia. Muuten vuokralaisriskit on hallittu kohtuullisen hyvin. Vuokralaiskanta on hajautunut, ja vuokralaisten
maksutilannetta seurataan jatkuvasti.

Kiinteistdjen arvostukset ja tuottovaateet HYYn kiinteistétalouden omistamien kiinteistéjen osalta ovat olleet hienoisessa
muutoksessa padosin korkojen nousun myété muuttuneen sijoitusmarkkinan vuoksi. Tuottovaateet ovat kééntyneet nousuun,
mik& on vaikuttanut kiinteistéjen arvoon laskevasti. Kiinteistdjen arvoa ovat kuitenkin kannatelleet saneerausten myéta
kiinteistdjen pienentynyt korjausvelka ja vakaalla nousu-uralla pysyneet toimistojen vuokrahinnat. Tilamuutosinvestointien
mydtd myds uusissa toimistovuokrauksissa on saavutettu merkittévasti aiempaa korkeampia vuokratasoja.

Yleisen taloustilanteen odotetaan hillitsevan hotellimarkkinaan aikaisemmin odotettua merkittavaé lisatarjontaa tulevina
vuosina. Téma voi parantaa tehtyjen hotellihankkeiden suhteellista asemaa tulevaisuudessa. Lisdksi Ylvan kiinteistéjen valttina
on jatkossakin keskeinen sijainti Helsingin ydinkeskustassa erinomaisten liikenneyhteyksien darellé.

HYYn kiinteistétalouden |ahivuosien suurimmat riskit liittyvat rahoitus- ja kiinteistétransaktiomarkkinan suhdanteisiin,
kustannusten hallintaan sek& vuokraus- ja vuokralaisriskeihin. HYYn kiinteistétaloudella on keskenerdisié rahoitus- ja
taserakenneijarjestelyjd, joiden lapivientiin liittyy merkittavié riskeja. Suomen kiinteistémarkkinan epévakaa tilanne voi
vaikeuttaa transaktioita sekd heikent&d rahoituksen saatavuutta.

Ravintolaliiketoiminnan l&hitulevaisuuden riskit liittyvat Helsingin yliopiston linjauksiin mahdollisten ravintolakilpailutusten
osalta seka paatoksiin siitd, jarjestetdénkd opetus jatkossakin hybridimuodossa, mika vaikuttaa opiskelijoiden
liikkumiseen. Liscksi opiskelijalounaan perushinnoittelun kustannuskehityksestd riippumaton sdanndstely on edelleen
haaste. Opiskelijalounaan Kela-korvausta nostettiin vuoden 2023 alussa, mutta korotus j@i alhaiseksi suhteessa raaka-
ainekustannusten voimakkaaseen nousuun. Lisdksi kokous- ja juhlapalvelumyynti on erittdin riippuvainen yleisestd
taloudellisesta tilanteesta.

Sisaisten palveluiden riskit ja epdvarmuustekijat liittyvat Ylvaan kuuluvien liketoimintojen riskeihin ja niiden mahdollisiin

vaikutuksiin sisGisissé palveluissa.

TILINPAATOS ALLEKIRJOITUKSET JA LAUSUNNOT

TOIMINTAKERTOMUS

RAHOITUSRISKIEN HALLINTA

Rahoitusriskien hallinta ja toimintaperiaatteet madritellaén Ylvan hallituksen hyvaksymalla rahoituspolitiikalla. Liséksi
kokonaistaloudellisten vastuiden osalta enimméismadrat padtetadn Helsingin yliopiston ylioppilaskunnan edustajiston
vuosittain hyvdksymissa Ylvaa koskevissa investointi- ja riskipuitteissa.

Rahoitusriskien hallinnan tavoitteena on minimoida liiketoimintaan liittyvien rahoitusriskien vaikutus konsernin
tulokseen, vakavaraisuuteen ja likviditeettiin. Keskeisimmiksi rahoitusriskeiksi on tunnistettu riskit liittyen rahoitussopimusten
kovenanttiehtoihin, maksuvalmiuteen, jalleenrahoitukseen ja korkotason muutokseen. Padasiallinen riskien hallintakeino
on pitdd konsernin kokonaisvelka-aste riittdvan alhaisena, jolloin konsernilla on likkumavaraa yllattavissa tilanteissa.
Tavoitteena on sailyttdd omavaraisuusaste markkina-arvoin mitattuna yli 50 prosentissa. Tavoitetta ei kuitenkaan saavutettu
paattyneelld tilikaudella.

Korkoriskille Ylva altistuu korollisten velkojen viitekorkojen seka kiinteistbomaisuuden arvon méaérityksessa kdytetyn
diskonttokoron kautta. Korkoriski luo epé&varmuutta tulokseen ja investointien kannattavuuteen. Korkoriskien hallinnan
tavoitteena on ennen kaikkea hallita ja véhentad velkavastuiden vaikutusta tuloksen vaihteluun pitkdjanteisesti. Ylvan
korkoriskin suojausperiaatteen mukaisesti velkavastuista 30-70 prosenttia tulisi aina olla suojattuna 24 kuukauden
jaksolla mitattuna koronnousuja vastaan joko koronvaihtosopimuksilla, muilla korkojohdannaisilla tai suorien kiinteiden
lainojen avulla. Korkosuojia ei tehdd tuotontavoittelutarkoituksessa, ja korkosuoijilla on aina tarkoitus suojata lainavastuita.
Suojaussopimuksia ei kaytetda spekulatiivisiin tarkoituksiin.

Maksuvalmiusriskin hallinnalla ja seurannalla seka aina yllapidettavilla riittavilla likviditeettipuskureilla varmistetaan, etté
Ylva suoriutuu joka hetki vastuistaan ja velvoitteistaan.

Ylvan merkittévimmat luottoriskit liittyvat vuokralaisriskeihin. Niitd hallitaan tarkistamalla asiakkaiden luottokelpoisuus
ja seuraamalla luottokelpoisuutta. Liscksi vuokralaisilta on padsaantdisesti vaadittu vuokravakuus tai ulkopuolinen takaus.
Ravintola-alan toiminta perustuu pddasiassa kateismyyntiin, joten liiketoimintaan ei sisélly merkittavia luottoriskeja.

Keskenerdisistd rahoitus- ja taserakennejarjestelyistd johtuen voidaan vuosien 2024 ja 2025 aikana véliaikaisesti poiketa

politiikan mukaisista tavoitteista.

HENKILOSTO

Ylvan palveluksessa oli toimintavuonna keskim&érin 125 henkilda. Vuoden lopussa henkiléstémadrd oli 134 henkiléa

(2023: 132).

Yhteenveto Ylvan henkil6stoon liittyvista tunnusluvuista

2024 2023 2022

Henkiléston lukumaard keskimadrin 125 126 110

Palkat ja palkkiot, milj. euroa 4,8 4,5 3,7
7
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JOHTO, HALLINTO JA TILINTARKASTAJAT
Ylva Palvelut Oy:n toimitusjohtajana tilikaudella toimi 23.10. asti Leea Tolvas. Véliaikaisena toimitusjohtajana toimi Pekka
Huotari aikavdlilla 24.10.-26.11.2024. Ylva Palvelut Oy:n toimitusjohtajana toimi 27.11. léhtien Mika Perkid.
Tilikauden aikana Ylvan johtoryhmaén ovat kuuluneet:
e Leea Tolvas, Ylvan toimitusjohtaja, 23.10. asti
* Pekka Huotari, Ylvan vdliaikainen toimitusjohtaja, aikavalillad 24.10.-26.11.2024
e Mika Perki6, Ylvan toimitusjohtaja, 27.11. |ahtien
* Anne Immonen, ravintoloiden liiketoimintajohtaja
 Ville Vaarala, kiinteistéjohtaja
 Eelis Rytkdnen, Chief Impact Leader.

Helsingin yliopiston ylioppilaskunnan (HYY) omaisuuden hallintoa ja harjoitettua likketoimintaa koskevat séénndkset on
kirjattu HYYn hallinto-ohjesadntédn. Hallinto-ohjesdénnén mukaan HYYn kiinteistétaloudella on osana Ylvan hallintoa
kiinteistdhallitus, jonka puheenjohtajan valitsee ylioppilaskunnan hallitus. Ylioppilaskunnan hallituksen vuosittaisella
toimivaltuuspadatdkselld madritellaén Ylvan hallituksena toimivan kiinteistohallituksen p&aatésvaltuudet.
Ylvan hallituksessa oli kymmenen jasentd, ja hallituksella oli tilikaudella kaksitoista kokousta. Osallistumisprosentti
hallituksen kokouksissa oli 97. Ylvan hallitukseen kuuluivat:
e Mika Heikkild, puheenjohtaja
e Tuomas Aho (31.3. asti)
o Christoffer Aminoff (1.4. |ghtien)
* Jaakko Hietala, asiantuntijajasen (31.3. asti)
e Mikko Jarvelginen (31.3. asti)
e Tuukka Kainulainen (1.4. |ghtien)
e Timo Kalliokoski
e Hanna-Mari Manninen, asiantuntijajdsen (1.4. |ahtien)
e Joonas Pulliainen
* Tarja Paakkénen, asiantuntijajdsen
e Reima Rytsdld, asiantuntijajésen (31.3. asti)
* Mari Tyster, asiantuntijajdsen (1.4. |ahtien)
e Aleksi Tujunen
 Erkka Valkila, asiantuntijajdsen
 Petri Minni, henkilstén edustaja.
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Ylvan hallitus seuraa ja valvoo kiinteistéjen vuokraustoimintaa ja sijoitustoimintaa kokonaisuutena sekd toimii Ylva Palvelut
Oy:n hallituksena. Ylvan hallitus kasittelee kiinteistdjen budijetit ja tilinpaatokset seka esittédd ne edelleen ylioppilaskunnan
hallitukselle. Myds Ylvan rahoitusasiat kasitellaan ja valmistellaan keskitetysti Ylvan hallituksessa, mutta viedadn
tarvittavilta osin edelleen HYYn hallituksen paatettavaksi. Strategiatasolla Ylvan toimintaa ohjaa ylioppilaskunnan
edustajiston hyvéksymé& omistajastrategia, jossa mm. mdaritellaan Ylvan toiminnan keskeiset tavoitteet ja keinot tavoitteiden
saavuttamiseksi. Lisaksi ylioppilaskunnan edustajisto paattad sekd vahvistaa vuosittain investointi- ja riskipuitteet, jotka
asettavat raamit mm. Ylvan velkojen enimmdisméadardlle ja kiinteistokiinnityksille.

Ylvan hallitus on nimennyt tarkastus-, sijoitus- ja HR-valiokunnan. Tarkastusvaliokunnan j@seniné ovat Ylvan hallituksen
puheenjohtajan liséksi kaksi hallituksen j@sentd, joista toinen on asiantuntijajdsen. Ylvan toimitusjohtajalla, Ylvan
talouspadllikslla, hallintoneuvoston puheenjohtajalla, vastuullisella tilintarkastajalla ja valiokunnan sihteerilla on
lasndolo-oikeus kokouksissa. Tarkastusvaliokunnan tehtdvéné on valmistella, valvoa, kehittdd ja arvioida riskienhallintaa,
verokysymyksid, sis@isié valvontajérjestelmid, taloudellista raportointia sekd tilintarkastusta ja sisdista tarkastusta koskevia
asioita. Tarkastusvaliokunta kokoontui tilikauden aikana kaksi kertaa ja osallistumisprosentti kokouksissa oli 100.

Sijoitusvaliokunnan j@senind ovat Ylvan hallituksen puheenjohtaja puheenjohtajana ja nelja hallituksen jasentd, joista
kaksi on asiantuntijajdsenid. Ylvan toimitusjohtajalla, hallintoneuvoston puheenjohtajalla sekda valiokunnan sihteerilla
on l@sndolo-oikeus kokouksissa. Sijoitusvaliokunta avustaa johtoa sijoituksiin ja sijoitusriskeihin sekd rahoitukseen
liittyviss@ periaatekysymyksissé ja varainhoitajan valinnassa. Se ei kuitenkaan tee itsendisia padtoksia. Ylvan hallitukselle
padtosesitykset tulevat johdon esityksind. Sijoitusvaliokunta kokoontui tilikauden aikana viisi kertaa. Osallistumisprosentti
sijoitusvaliokunnan kokouksissa oli 96.

HR-valiokunnan j@seniné olivat Ylvan hallituksen puheenjohtaja puheenjohtajana ja kolme hallituksen j@sentd, joista yksi
on asiantuntijajdsen. Ylvan toimitusjohtajalla, hallintoneuvoston puheenjohtajalla ja valiokunnan sihteerillé on lasnéolo-
oikeus kokouksissa. HR-valiokunta valmistelee Ylvan hallitukselle esitykset johdon lyhyen ja pitkdn aikavalin palkitsemisesta
seka palkitsemista koskevista yleisisté periaatteista. Lisaksi HR-valiokunta huolehtii palkitsemisen kehittdmisesta ja valmistelee
Ylvan hallitukselle esitykset johtajiston palkkojen ja etuuksien tarkistamisesta. HR-valiokunta kokoontui tilikauden aikana
seitsemén kertaa. Osallistumisprosentti HR-valiokunnan kokouksissa oli 96.

Ylioppilaskunnan edustajiston emoyhteisdlle ja yhtiskokouksen Ylva Palvelut Oy:lle ja sen konsernille vuodelle 2024
valitsemana tilintarkastajana toimi tilintarkastusyhteis6 KPMG Oy Ab.
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KESTAVYYS JA VASTUULLISUUS

Ylvan liketoiminta-alueita kehitetédn ja johdetaan ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla. Vastuullisuus
lGpdisee kaiken Ylvan tydn: Ylvan missiona on tehdd vastuullista liketoimintaa rakentamalla elavéd ja kestévaa kaupunkia

sekd tuottamalla palveluita yliopistoyhteisélle. Ylva Palvelut Oy:n yhtidjarjestykseen on kirjattu velvoite sopeuttaa liiketoiminta

Pariisin ilmastosopimuksen 1,5 asteen tavoitteen mukaiseksi.

Oman toimintansa liséksi Ylva toimii yritysaktivistina ja edistéd vastuullisen liketoiminnan kehittymisté Suomessa.
Osana vaikuttamistydtddn Ylva kertoo omasta toiminnastaan avoimesti ja lépindkyvasti. Ylvan eettiset ohjeet ja
liketoimintaperiaatteet on koottu Code of Conduct -ohjeistoon. Ylvan kéytéssd on myés ulkopuolisen tahon yllapitaméa

ilmoituskanava, jonka kautta kuka tahansa voi antaa Ylvalle palautetta tai kertoa huomaamastaan epékohdasta anonyymisti.

Vastuullisuus on pysyvéa osa Ylvan strategiaa, ja sen johtaminen on yrityksen ylimmén johdon ja hallituksen vastuulla.
Vastuullisuuteen liittyvat periaatteet ja tavoitteet on kuvattu tarkemmin vastuullisuusstrategiassa, jonka Ylvan hallitus hyvdksyy.
Ylvan johtoryhmé arvioi vastuullisuustavoitteita ja niiden saavuttamiseen tahtadvié toimenpiteitd vahintédn kerran vuodessa
osana strategiaty6td seké raportoi kest@vyystavoitteiden mittareista ja niihin liittyvisté toimenpiteisté hallitukselle kolmesti
vuodessa.

Vastuullisuuden nékskulmasta Yivan liiketoiminnan merkittévimmat negatiiviset vaikutukset syntyvét rakentamisen

hiilijalanjaljestd, kiinteistdjen energiankulutuksesta ja yllapidosta seké ravintoloiden kayttdmien raaka-aineiden hiilipaastsistd.

Liiketoiminnalla on myds sosiaalisia vaikutuksia. Yhteistyékumppaneiden ja sidosryhmien valinta, henkiléstén hyvinvointi ja
rakennustyémaiden inkluusio ovat Ylvalle tarkeitd vastuullisuuden osa-alueita.

Ylvan toimintaa ohjaavat YK:n kestavén kehityksen tavoitteet (SDG, Sustainable Development Goals). Asetetut kestévén
kehityksen tavoitteet huomioidaan kaikilla paatdksenteon tasoilla, ja ne nékyvét kdyténnén paivittdisessd liiketoiminnassa.
Keskeisimmdét kestavyyden ja vastuullisuuden tavoitteet, toiminnan hiilijalanjalki ja henkiléstén hyvinvointi, on viety myés
osaksi henkildstén palkitsemisperusteita. Ulkopuoliset sitoumukset, kuten World Green Building Councilin Net Zero
Carbon Buildings Commitment, Science Based Targets initiative (SBTi) ja UN Global Compact, m&darittdvét osaltaan
toimintaperiaatteita ja raportoitavia asioita.

Ylva julkaisi huhtikuussa 2024 Vastuuttomuusraportin, joka kiinnosti seké kansallisesti ettd kansainvélisesti keréten
kymmeni& puhujapyyntéja seka yli 12 000 lukijaa. Raportissa rehellistettiin esimerkiksi Ylvan hiilineutraaliustavoite
EU-direktiivikehityksen mukaiseksi. Sen myéta Ylva ei véita kumoavansa aiheuttamiaan paéstdja, vaan erittelee aiheutetut
ympdristdhaitat, jotka pyritdén minimoimaan, sekd tavoitteellisen ymparistéhyddyn, jonka Ylva pyrkii maksimoimaan.

Ympadristdhaittojen ja -hydtyjen minimointiin ja maksimoimiseen tahtaavét toimenpiteet kirjataan vuosittain hiilibudjetiksi
nimettyyn dokumenttiin. Kantaakseen vastuuta aiheutetusta haitasta Ylva kerda siséista hiiliveroa, joka on sidottu tuotettuihin
padstéihin ja tulokseen. Ylva kerryttaa summan vastuunkantobudietiksi, joka investoidaan vuoden lopuksi ympéristétekoihin.
Vuodelle 2025 budijetoitu prosenttiosuus on pieni: 1 prosentti tuloksesta. Tavoitteena on kasvattaa osuutta vuosi vuodelta.

Vuonna 2024 Ylva investoi 3 000 euroa John Nurmisen S&ation (JNS) kautta ltdmeren tilan parantamiseksi, koska Ylvan
tekeman luontojalanjalkiselvityksen mukaan yli 60 prosenttia Ylvan raaka-ainehankintojen rehevéittamispotentiaalista on
ltdmeren valuma-alueella. JNS tekee vaikuttavaa tyétéd mm. kipsaamalla peltoja ja kierrattamalla ravinteita eldintiloilta
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kasvitiloille. Ylva ei véitd toimien kumoavan aiheutettua haittaa ja mydntad, ettd investointi on pieni. Esimerkiksi suhteutettuna
syksylla 2024 avatun UniCafe Biokeskuksen lounastarjoilujen paéstsihin investointi oli suuruudeltaan 88 euroa / tn COe.
UniCafe Biokeskuksen padstét edustavat alle 1 prosenttia Ylvan vuoden 2024 paéstoista. Valitun kohteen vaikuttavuutta

voi kritisoida, mutta ekosysteemien heiketessé niiden hiilensidontakyky heikkenee, ja ltémerella on ilmeinen rooli
ilmastonmuutoksen hidastamisessa. Liscksi ltdmeren rantojen sinilevatilanteen ja ruokavalion yhteys on ilmeinen, mika voi
havahduttaa yksilét pohtimaan omien valintojensa vaikutuksia ympéristéon.

Vuonna 2023 Ylva hyvdksyttiin mukaan UN Global Compact Suomen Tieteeseen perustuvat luontotavoitteet
-pilottiohjelmaan. Ohjelman tuloksena Ylva kehitti luontotyétéan 2024 Science Based Targets Networkin (SBTN)
viitekehyksen opein ja selvitti ravintolaliiketoimintansa seké kahden merkittdvan rakennushankkeen luontojalanialjet.
Luontojalanijalkiselvityksen myété Yivassa havahduttiin hankintaketjun laajuuteen sekd paikallisesti ltdmeren rehevaittémiseen
ja mm. riisinviljelyn suuriin luontovaikutuksiin. Riisia padtettiin systemaattisesti ldhteé korvaamaan kotimaisella kauralla -
jonka padstésaastépotentiaalikin on yli 100 th CO,e eli noin 5 prosenttia UniCafen paastdistd. Vuoden 2024 lopussa Ylva
haki UN Global Compactin Business and Human Rights Accelerator -ohjelmaan parantaakseen selvitetyn hankintaketjun

sosiaalisten vaikutusten arviointia.

Ylvan kiinteistojen kestdavyyteen liittyvat tunnusluvut Scope 1 & Scope 2
2023-2024

2024 2023

Markkina- Lokaatio- Markkina- Lokaatio-

pohjaiset pohjaiset pohjaiset pohjaiset

Kulutus padstot padstot Kulutus padstot padstot

(MWh)* (t COe) (tCO,e)** (MWH) (t COe) (tCO,e)**

Kiinteistdjen ostettu [Gmmitysenergia 8 353 0 1 145 8 823 0 1 430

Kiinteistéjen ostettu j@dhdytysenergia 1789 0 0 878 0 0

Kiinteistéjen ostettu sdhkdenergia 9 429 0 312 8 270 0 802

Koh’rekisiin osanettu]en 14 0 0 26 0 0

aurinkopaneelien tuotanto

.Kohte"isiin"csenne’rtyien 0 0 0 257 0 0
ilmalédmpdpumppujen tuotanto

YHTEENSA 19 584 0 1 456 18 254 0 2 232

Kulutustiedot perustuvat todellisiin laskutettuihin ja mitattuihin tietoihin. Lammitys- ja jG&hdytysenergian p&astdttdmyys perustuu energianmyyjalta
saatuihin todistuksiin. Sahkén padstdéttdmyys perustuu alkuperatakuisiin. Aurinkoenergio- ja lampdpumppuratkaisujen tuotantodata on mitattua.

* Vuoden 2024 luvuissa on mukana kayttéénotetut Lyyran asunnot ja hotelli seka Grand Hansa.

** Lokaatiopohjaisella protokollalla lasketut kaukoldmmén paastét perustuvat vuoden 2024 Helenin kaukoldmmén ominaispddstdihin. Séhkén
ominaispadstd perustuu vuoden 2024 Fingridin Suomessa kulutetun energian pdastéarvoon (33 g/kWh). Vuoden 2023 sahkén ominaispaéstd perustuu
vuoden 2022 tilastokeskuksen lokaatiopohjaiseen kertoimeen (97 g/kWh).
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Ylvan kiinteistokannan jatehuollon paastot (Scope 3) 2022-2024

2024 2023 2022
Kierrétysaste 62 % 51 % 46 %
Paastot (t CO,e) 12,2 6,3 4,8

Ylvan korjaus- ja uudishankkeiden rakennuttamisen arvioituja padstoja
(Scope 3) ajalta ennen rakennusten kédyttéonottoa (YM50, A1-A5) 2020-2024

2020-2024

Padstot ennen Padstot ennen

kayttddnottoa brm? kayttddnottoa

(AT-A5, YM50, t CO,e) kg CO,e/brm?

Llyyra (laskettu YM50 metodilla 2020) 13 000 28 200 461

7y lodelloen oty oo euune oo 28200

Grand Hansa (laskettu YM50 metodilla 2020) 3 000 19 500 154

Grand Hansa (laskettu paivitetylla YM50 metodilla 2023) 4 400 19 500 226

Supermetricst-'v‘L-Jokrallogis_muu’ros Koiyotolosso (FIGBC vuokralais- 24 260 91
muutoksen hiilijalanjalkilaskentaohjeen mukaan, 2024)

Ylvan ravintoloiden vastuullisuusmittarit

2024 2023 2022

Kasvis- ja vegaaniannosten prosenttiosuus (%) kaikista myydyistéd aterioista 48 48 48

Vegaaniannosten prosenttiosuus (%) kaikista myydyista aterioista 47 45 40

Keskim&dardinen myydyn lounaan hiilijalanjalki (kg CO,e/ateria) 0,64 0,64 0,65

Myytyjen lounaiden kumulatiiviset paastat (+ CO,e) 1200 1 030 920

Lounaiden hiilijalanjélkilaskennan kattavuus (% myydyistd lounaista) 98 %** 96 %* 93 %*

** Buffet-lounaat mukana laskennassa.

* Buffet-lounaat eivat ole mukana laskennassa.
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Ylva aloitti myds yhteistydn Carbonlinkin kanssa selvittéékseen kaikki Scope 3 -péastéléhteensd suoraan
ostolaskudatasta. Vuosien 2022 ja 2023 alustavat arviot indikoivat, ettd Ylvan raportoiduista Scope 3 -p&dstdistd on
vupunut yli 50 prosenttia, koska raportoidut luvut kattavat vain oletetusti suurimmat padstéerat. Carbonlinkin kanssa tehdyn
harjoituksen vuoden 2024 paastédatassa on vield epdjohdonmukaisuuksia. Tastd huolimatta sis@isesti tehtyjen laskelmien
perusteella esimerkiksi lounaiden pdastdjen osalta ero on alle 5 prosenttia, miké indikoi metodin olevan validi.

Kaikissa Ylvan omistamissa kiinteistdissd hyddynnettiin edellisvuosien tapaan p&astétontd energiaa. Lyyran ja Grand
Hansan valmistuttua ostoenergian kokonaiskulutus Ylvan kiinteistokannassa kasvoi noin 7 prosenttia. Nelidkohtainen
kulutus sdilyi kuitenkin |dhes samana vuoteen 2023 verrattuna. Llyyra saavutti myds A-energialuokan, ja molemmille
hankkeille my&nnettiin kestavan kehityksen LEED Platinum -sertifikaatit. Hankkeiden rakennusaikaisia paéstsjé onnistuttiin
véhentdmadn keskim&drin noin 10 prosenttia suunnitteluvalinnoilla. Liséksi vuonna 2024 Kaivotalossa laskettiin yhden 260
m? vuokralaismuutoksen hiilijalanijélki, jonka osuus paastéistd oli kuitenkin pieni: noin 24 tn CO,e. Toinen pienempi toimisto
remontoitiin puolestaan hyddyntamaélla pelkkia ylijgaméamateriaaleja.

Vuonna 2024 Ylvan kierratysaste nousi 62 prosenttiin (2023: 51 %). Jatettd tuotettiin kuitenkin yli kaksinkertainen maéré
kiinteistdjen kdyton ja kavijamadrien lisaannyttyd, minkd myotd jatehuollon pddstdjen maard lahes tuplaantui ollen 12,2
tn CO,e (2023: 6,3 tn CO,e). Kierratysprosentin kasvua edesauttoi kuitenkin entistd tehokkaampi jatteiden loppulaijittelu,
jonka avulla energiajakeesta suuri osa saatiin uudelleenhyédynnettyd. Kasvuyhtié Carrotin kanssa aloitettu pilotti heratteli
Kaivopihan kiinteistéjen vuokralaisia tehostamaan syntypaikkalajittelua.

UniCafe-ravintoloiden kumulatiivinen myytyjen lounaiden hiilijalanjalki kasvoi vuonna 2024 noin 16 prosenttia kasvaneen
lounasmyynnin ja buffettarjoilut huomioivan laskennan laajentamisen myété ja oli 1 197 tn CO,e (2023: 1 030 tn
CO,e). Myytyjen vegaaniannosten osuus onnistuttiin nostamaan 46,7 prosenttiin (2023: 45 %). Keskim&ardinen myydyn
lounaan hiilijalanjalki pysyi kuitenkin edellisvuoden tasolla 0,64 kg CO,e, mitd selittad suosikkiannosten korkeat padstot.
Myés tuotteiden tarkkaa valikointia jatkettiin Vendjan hydkkdayssodan vuoksi. Vuonna 2024 boikottilistalle ei lisatty uusia
tuotteita. Esimerkiksi Unilever ilmoitti kuitenkin myyneensé viimeiset Vendjé-kytkeytyneet liiketoimintonsa. Jatkoa sai my&s
Vastuullisuusagentti-ohjelma, jossa henkildkunnan keskuudesta valitut agentit valvovat vastuullisten kéytantéjen toteutumista.

Vuonna 2024 Ylva sitoutui ympéristéministerion Kiertotalouden Green Dedliin, jolla sitoudutaan julkilausumaan tavoitteet
kiinteistdjen kdyttdasteiden parantamiselle, rakentamisen materiaalipdastdjen puolittamiselle, vegaaniasteen kasvattamiselle
ja luontohaittojen minimoimiselle. Kertakayttéisen muovin maéré take away -pakkauksissa onnistuttiin laskemaan 0,63
tonniin vuonna 2024, mika alitti vuoteen 2026 mennessa tavoitellun 0,86 tonnin arvon merkittavasti. Edellisvuoden
tapaan take away -pakkaukset pidettin maksullisina, kertakdyttdkuppien muovikannet annettiin asiakkaille vain erikseen
pyydettéessé ja asiakkaat saivat kdyttdd omia kestoastioita take away -ostoihin.

Henkildstdn hyvinvointia mittaava Great Place To Work -mittaus toteutettiin jdlleen vuonna 2024, ja sertifikaatti ansaittiin
edellisvuosien tapaan. Ylvan anonyymi ilmoituskanava mahdollisti vuonna 2024 puuttumisen havaittuihin epdkohtiin.
Epdkohtiin puuttuminen helpotti tyéntekoa Ylvan tydmailla.

Lisatietoja vastuullisuudesta on saatavilla Yivan verkkosivuilla: www.ylva.fi.
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TILIKAUDEN JALKEISET TAPAHTUMAT, KEHITYSNAKYMAT JA
TOIMINNAN JATKUVYUUS

Merkittavien rakennushankkeiden valmistuttua ydinkeskustassa ja Hakaniemessd vuonna 2024 on kuluvan tilikauden
osalta painopiste siirtynyt kohti vuokraustoimenpiteitd, jatkuvaa kustannushallintaa ja -optimointia, rakennushankkeiden
iaglkivalvontaa seké ravintolaliketoiminnan kehittamista. Liketoiminnan tavoitteiden liscksi Ylva-konserni tavoittelee
velkatason laskemista, jotta toiminta saataisiin kestévdlle pohjalle. Velkatason lasku vaatii omaisuuden realisointeja.

Tilikauden paattyessa HYYn kiinteistotalouden 231,6 milj. euron rahoitukseen liittyvat kovenanttiehdot eivét
tayttyneet. Témd antaa syndikaattirahoittajille oikeuden eraannyttad kaikki lainat vélittémasti. Tilikauden padttymisen
ialkeen Ylva on sopinut yhtion rahoittajien kanssa 20.3.2025, etté Ylvan kaikki lainan lyhennyksen kaltaiset maksut
tehdddn vasta 30.9.2025, jotta Ylvalla on aikaa tehdé velanhoitosuunnitelma ja aloittaa sen toimeenpano. Osana
velanhoitosuunnitelman toimeenpanoa Ylva myi Lyyran asunto- ja hotellikiinteistén 27.3.2025. Rahoittajien kanssa
kdydaan tiiviitd neuvotteluita, ja johdon ndkemyksen mukaan neuvottelut saadaan vietyé loppuun Q3/2025 loppuun
mennessd. Toiminnan jatkuvuuden turvaamiseksi on laadittu suunnitelma, jonka avulla pyritédn turvaamaan Ylvan
rahoitus jatkossakin. Suunnitelman toteutuminen edellyttaé laajamittaisissa omaisuuden realisoinneissa ja rahoituksen
vudelleenjarjestelyssd onnistumista sekd rahoittajien hyvaksyntaa. Mikali toimissa ei onnistuta, on se omiaan
vaarantamaan toiminnan jatkuvuuden.

Vuonna 2025 konsernin liikevaihto ja operatiivinen kayttdkate voivat laskea vuoden 2024 tasosta kiinteistdjen
mahdollisten myyntien seurauksena. Vaikka kiinteistdliiketoiminnassa lilkevaihdon ja kayttékatteen odotetaan
laskevan, kiinteistéjen myyntien avulla lainamé&aré ja siten myds korkokulut saadaan mahdollisesti lasku-uralle.
Ravintolaliketoiminnan litkevaihdon ja tuloksen odotetaan kasvavan malillisesti. Sisgisten palveluiden kustannuksia on

pyritty leikkaamaan, mikd tulee ngkymadn sisdisen myynnin ja katteen pienentymisend.

TOIMINTAKERTOMUS

TILINPAATOS ALLEKIRJOITUKSET JA LAUSUNNOT

HYYN TOIMINTATALOUS

Yliopistolaissa sdadetyn ylioppilaskunnan tarkoituksen toteuttamisesta aiheutuva kéayttétalous eli ylioppilaskunnan
toimintatalous on julkisyhteisdn talousarvioon sidottua taloutta, joka ei ole kirjanpitovelvollinen kirjanpitolain perusteella.
Toimintataloudesta ja sen talousarviosta, kirjanpidosta, tilinpdatdksestd ja tilintarkastuksesta on maaratty ylioppilaskuntaa
koskevissa sdanndksissa (laki, ylioppilaskunnan s@ddnnét, taloussddnts). Toimintataloutta ja Yivaa ei konsolidoida. Ylvan
voiton-/p&domanjako tapahtuu siirtona emoyhteisén HYYn kiinteistétalouden vapaasta omasta pddomasta toimintatalouden
kayttérahastoon.

Toimintatalouden toimintamenot olivat vuonna 2024 3,4 milj. euroa (2023: 3,8 milj. euroa). Tasta 1,5 milj. euroa
katettiin jasenistolta keratyilla jasenmaksuilla ja 0,1 milj. euroa omatoimisella varainhankinnalla, avustuksilla ja
kergystuotoilla. Ylioppilaskunnan vuoden 2024 jGsenmaksu 57,00 euroa/jésen oli muiden Suomen ylioppilaskuntien
jasenmaksuihin verrattuna alhaisimpien joukossa. Toimintatalouden 1,8 milj. euron alij@dmé&a katettiin Ylvan voiton-/

pddomanjaolla kartutetusta kayttérahastosta ja HYYn kiinteistétalouden kanssa sovitulla sisdisella lainajérjestelylla.
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TULOSLASKELMA

Viitenumero
Euroa liitetiedoissa 1.1.-31.12.2024 % 1.1.-31.12.2023 %
LIIKEVAIHTO ] 33 170 624 100,0 29 270 464 100,0
Liiketoiminnan muut tuotot 2 3 001 442 9,0 6 391 604 21,8
Materiaalit ja palvelut 3 -7 907 213 23,8 -7 654 166 26,1
Henkilostokulut 4 -5 688 685 17,1 -5 420 836 18,5
Poistot ja arvonalentumiset 5,9, 10 -84 046 484 85,7 -32 234 330 110,1
Liiketoiminnan muut kulut 6 -9 197 941 27,7 -10 157 420 34,7
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) -70 668 256 -45,4 -19 804 684 -67,7

Rahoitustuotot ja -kulut 7
Muut korko- ja rahoitustuotot 184 281 0,6 1 010 634 3,5
Korkokulut ja muut rahoituskulut -14 540 733 43,8 -10 136 089 34,6
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -14 356 453 43,3 -9 125 455 31,2
VOITTO (TAPPIO) ENNEN VEROJA -85 024 708 -88,7 -28 930 139 -98,8
Tuloverot 8 -230 781 0,7 -9 898 0,0
Vdhemmistdosuudet 11 017 502 33,2 11 906 832 40,7
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) -74 237 987 -56,2 -17 033 205 -58,2

TOIMINTAKERTOMUS
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Viitenumero

TASE
Viitenumero
Euroa liitetiedoissa 31.12.2024 % 31.12.2023 %
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyédykkeet Q
Aineettomat oikeudet 114 895 229 789
Muut aineettomat hyddykkeet 7 911 965 8 608 876
8 026 859 2,6 8 838 665 2,7
Aineelliset hyddykkeet 5,10
Maa-alueet 23 646 656 41 874 554
Rakennukset ja rakennelmat 186 596 646 92 028 053
Rakennusten koneet ja laitteet 15 743 497 8 420 820
Koneet ja kalusto 4 252 942 296 395
Muut aineelliset hyddykkeet 1 043 680 1 113 144
Ennakkomaksut ja keskenerdiset hankinnat 2225798 135 409 236
233 509 217 92,3 279 142 204 86,0
Sijoitukset 11
Muut osakkeet ja osuudet 624 811 0,2 624 811 0,2
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 242 160 889 95,1 288 605 680 88,9
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Vaihto-omaisuus
Valmiit tuotteet/tavarat 120 492 0,0 118 359 0,0
SAAMISET 12
Pitkdaikainen
Saamiset omistusyhteysyrityksilta 1 112 409 0,4 0
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset 3 077 680 3 212 895
Saamiset omistajilta 3 355 10 860
Lainasaamiset 450 4750
Muut saamiset 2 678 514 7 151 469
Siirtosaamiset 623 233 547 084
6 383 231 2,0 10 927 058 3,4
Rahat ja pankkisaamiset 7 890 010 2,5 24 982 695 7,7
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 15 506 143 4,9 36 028 113 11,1
VASTAAVAA 257 667 032 100,0 324 633 792 100,0

TOIMINTAKERTOMUS
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Euroa liitetiedoissa 31.12.2024 % 31.12.2023 %
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA 13
P&ddoma 3 000 000 3 000 000
Vararahasto 207 484 207 484
Edellisten tilikausien voitto (tappio) 28 023 571 45 056 776
Tilikauden voitto (tappio) -74 237 987 -17 033 205
OMA PAAOMA YHTEENSA -43 006 931 4,0 31 231 055 9,6
VAHEMMISTOOSUUDET 5 644 790 1,8 16 662 293 5,1
PAKOLLISET VARAUKSET 569 364 1 835 000
VIERAS PAAOMA 14
Pitkdaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 0 226 659 351
Saadut ennakot 3 700 000 0
Muut velat 8 406 917 0
Laskennalliset verovelat 143 879 164 130
12 250 796 3,9 226 823 481 69,9
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 274 793 713 33 120 926
Saadut ennakot 910 746 560 376
Ostovelat 1 103 098 7 031 242
Velat omistajille 1 476 0
Muut velat 463 351 3 151 610
Siirtovelat 4 936 629 4 217 810
282 209 012 90,1 48 081 964 14,8
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 294 459 809 94,0 274 905 444 84,7
VASTATTAVAA 257 667 032 100,0 324 633 792 100,0
14
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RAHOITUSLASKELMA
Euroa 2024 2023
LIKETOIMINNAN RAHAVIRTA
Liiketulos -70 668 256 -19 804 684
Oikaisut liiketulokseen
Suunnitelman mukaiset poistot 9 372 674 7 574 330
Muut oikaisut 70 006 858 23 352 058
Kayttépddoman muutos
Pitkdaikaisten korottomien velkojen muutos, lisdys (+) 3 072 500 0
Vaihto-omaisuus, lisdys/véhennys (-/+) -2 133 -29 481
Llyhytaikaiset saamiset, lisdys/vdhennys (-/+) 5 476 326 -2 403 645
Korottomat lyhytaikaiset velat, liséys/vahennys (+/-) -3 120 272 -3 476 392
Maksetut korot ja maksut -14 544 046 -8 643 857
Saadut rahoitustuotot 184 281 1 010 634
Maksetut verot -251 032 -76 437
LIIKETOIMINNAN RAHAVIRTA -473 099 -2 497 474

TOIMINTAKERTOMUS
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Euroa 2024 2023
INVESTOINTIEN RAHAVIRTA

Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin -34 806 731 -89 065 939
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden luovutustulot 3173710 32 976 670
Sijoitussalkun osingot ja palkkionpalautukset 0 6 107
INVESTOINTIEN RAHAVIRTA -31 633 021 -56 083 162
RAHOITUKSEN RAHAVIRTA

Llyhytaikaisten lainojen nosto (+) / takaisinmaksu (-) 15 013 436 23 720 181
Pitkdaikaisten lainojen nosto (+) 0 93 913 346
Pitkdaikaisten lainojen takaisinmaksu (-) 0 -51 328 953
Sijoitus omaan pddomaan 0 1515534
RAHOITUKSEN RAHAVIRTA 15 013 436 67 820 108
Rahavarojen muutos -17 092 685 9 239 472
RAHAVARAT 1.1, 24 982 695 15 743 224
RAHAVARAT 31.12. 7 890 010 24 982 695
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TILINPAATOKSEN LIITETIEDOT

Ylva-konsernin emoyhteisé on HYYn kiinteistétalous (kotipaikka Helsinki). HYYn kiinteistétalous omistaa 56 prosenttia
Helsingin Lyyra Ky:std, joka on alakonsernin emoyhtié (kotipaikka Helsinki).
Helsigin Lyyra Ky:n alakonsernitilinp&atés on jatetty laatimatta kirjanpitolain 6 luvun 1 pykaldn nojalla. Konserniin

kuuluvien yritysten tilinpaatdkset on yhdistelty Ylva-konsernin tilinpdatdkseen, jonka jalijenndkset ovat saatavissa Ylvan
padkonttorista (Kaivokatu 10 A, 00100 Helsinki).

TILINPAATOKSEN LAADINTAPERIAATTEET

Ylvan tilinp&atés on laadittu kirjanpitolain ja Suomessa voimassa olevien sG@nndsten ja madrdysten mukaisesti.

Laajuus
Konsernitilinp&atds sisaltaa kaikki tytaryhtiot, joiden ddnivallasta emoyhteisé omistaa suoraan tai vélillisesti yli 50 prosenttia.

Omiistajat
Onmistajina kasitelladén Helsingin yliopiston ylioppilaskunnan kayttétaloutta eli ylioppilaskunnan toimintataloutta, joka ei

kuulu Ylvaan.

Laskentaperiaatteet
Konsernitilinpaatds perustuu alkuperdisiin hankintahintoihin. Konsernin sisdiset liiketapahtumat, voitonjako, saamiset ja velat
sekd mahdolliset sisaiset katteet on eliminoitu.

Keskindinen osakkeenomistus on eliminoitu hankintamenomenetelmad kayttéden. Hankintahinnan ja oman padoman
erotus on esitetty konsernililkearvona, joka on poistettu taloudellisena vaikutusaikanaan.

Vdhemmistdosuudet on erotettu tuloslaskelmassa osuutena tilikauden tuloksesta ja taseessa osuutena omasta pddomasta.

Noudattaakseen varovaisuuden periaatetta Yiva ei ole kirjannut taseeseen vahvistetuista tappioista ja hyllypoistoista
(véliaikainen ero kirjanpidon ja verotuksen vdlilla) johtuvia verosaamisia.

Sahkatermiinejd ja pitkdaikaisten lainojen koronvaihtosopimuksia ei ole kirjattu kdypdan arvoon taseessa. Kayvat arvot
esitetddn liitetiedoissa. S@hkatermiinien realisoituessa suojausvaikutus kirjataan tulosvaikutteisesti oikaisemaan séhkdsté
aiheutuneita kuluja. Koronvaihtosopimuksiin perustuvat korot on kirjattu tuloslaskelmaan suoriteperiaatteen mukaisesti.

Liikevaihto

Liikevaihto muodostuu tuotteiden ja palveluiden myyntituotoista sekd kiinteistdtoiminnan vuokratuotoista ja kéytto-
korvauksista vahennettyna vdlillisilla veroilla ja alennuksilla sekd myyntisaamisiin liittyvilla kurssitappioilla ja lisattyné
myyntisaamisiin liittyvilla kurssivoitoilla.

TOIMINTAKERTOMUS
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Elakkeet

Konsernin yhtididen henkilstén lakisdateinen ja vapaaehtoinen eléketurva on hoidettu ulkopuolissa vakuutusyhtidissa.

Pysyvat vastaavat ja poistot

Kayttdomaisuus on merkitty taseeseen hankintamenoonsa vdhennettynd suunnitelman mukaisilla poistoilla ja
arvonalentumisilla. Suunnitelman mukaiset poistot on laskettu tasapoistoin kdyttdomaisuushyddykkeiden taloudellisen
pitoajan perusteella.

Suunnitelman mukaisten poistojen perusteena olevat pitoajat ovat seuraavat:
e Aineettomat oikeudet 3-5 vuotta

e Muut pitkdvaikutteiset menot 3-30 vuotta

* Rakennukset ja rakennelmat 15-50 vuotta

e Rakennusten koneet ja laitteet 5-20 vuotta

e Koneet ja kalusto 3-5 vuotta

* Muut aineelliset hyédykkeet 20 vuotta

Hyvadn kirjanpitotapaan kuuluvaa olennaisuuden periaatetta noudattaen on vahaiset aineelliset hyddykkeet, muun muassa
matkapuhelimet ja ne tietokoneet, joiden arvioitu taloudellinen pitoaika on alle kolme vuotta, kirjattu suoraan vuosikuluksi.
Maa-alueista ei ole tehty poistoja.

Muihin pitkévaikutteisiin menoihin siséltyy vuokrattujen tilojen kunnostuskuluja, jotka vuokrasopimusneuvotteluissa on
sovittu vuokranantajan suoritettavaksi ja joiden vaikutus on huomioitu vuokran suuruuden madarittelyssa. Naiden poistoaika
on pa&sadntoisesti vuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan pituus.

Kiinteistd Oy Lyyran Asunnot, Kiinteistd Oy Lyyran Hotelli sekd Kiinteisté Oy Kaivokatu 12 ovat tehneet tilikauden aikana
alaskirjauksen kiinteistdjen arvoon. Arvonalentumiset perustuvat ulkopuolisen arvioitsijan arvioon kédyvdstd arvosta ja Lyyra-
kokonaisuuden osalta saadusta kauppahinnasta johdettuun arvoon. Kiinteistdjen arvo on laskenut mm. kiinteistémarkkinan
epdsuotuisan kehityksen ja tuottovaatimusten nousun mydtd.

Kiinteistdjen kayvan arvon ja kirjanpitoarvon vélisestd erosta on esitetty tiedot otsikon Kiinteistdjen kayvat arvot alla.

Kiinteistdjen arvioidut kayvét arvot on laskenut ulkopuolinen auktorisoitu kiinteistéarvioitsija Jones Lang LaSalle
Finland Oy. Ké&yvat arvot on laskettu seuraavilla laskentaperiaatteilla.

Arviointimenetelmdnd on kaytetty 10 tai 15 vuoden kassavirtamenetelmda (tuottoarvomenetelmd). Mallinnus on
tehty kéyttden Suomen markkinoilla kéytéssd olevaa M2-kassavirtamallia. Laskennassa on kunkin vuokratun tilan osalta
otettu huomioon vuokrasopimusten mukaiset vuokrat ja vuokrakauden jdlkeiseltd ajalta vuokrana on kdytetty arvioitsijan
arvioimaa markkinavuokratasoa.

Potentiaalinen bruttovuokratuotto on saatu laskemalla yhteen vuokrasopimusten mukainen tuotto ja tyhjien tilojen
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markkinavuokrilla laskettu tuottopotentiaali. Liséksi mahdolliset muut vuokralaisilta perittévét maksut (esim. sahké- ja TULOSLASKELMAN LITETIEDOT

vesimaksut) on lisatty muina tuottoina. Efektiivinen vuokratuotto on saatu véhentdmdlla laskentahetken mukainen vajaakéayttd
sekd uvudelleenvuokrauksen jalkeiseltd ajalta rakenteellinen vajaakdyttdoletus. Nettotuotto on saatu véhentamalla edelleen 1. Liikkevaihdon jakauma
kiinteistonhoitokulut ja mahdolliset vuokralaisparannukset. Vahentémalla peruskorjaustyyppisten korjausten ja investointien

arvo on saatu nettotuotto peruskorjausten jdlkeen. Kassavirtojen nykyarvo on laskettu diskonttaamalla edellé mainittu Euroa 2024 2023
nettotuotto nykyhetkeen. Toimialoittain
Jaanndsarvo kassavirtakauden lopussa on laskettu padgomittamalla 11. tai 16. vuoden nettotuotto peruskorjausten Kiinteistét 19 736 456 16 776 353
jalkeen p&atearvon tuottovaatimuksella. Kiinteiston kokonaisarvo on saatu laskemalla yhteen kassavirtakauden vuosittaisten Ravintolat 13 434 169 12 494 112
nettokassavirtojen nykyarvot sekd tarkasteluhetkeen diskontattu jG@nnésarvo. "
o TS , , , , S , YHTEENSA 33 170 624 29 270 464
Arvioitsija on mé&drittényt tuottovaatimukset ottaen huomioon vuokrasopimusten pituudet, vuokralaiset, sijainnit, kohteiden
ominaisuudet, viimeaikaiset vertailukaupat Suomen markkinoilla seké muilla eurooppalaisilla markkinoilla, tiedossaan olevat
kauppaneuvottelut, tilanteen rahoitusmarkkinoilla sekd tietonsa aktiivisten sijoittajien témanhetkisistd tuottovaatimuksista. Markkina-alueittain
Kiinteistémarkkinan epévarma tilanne voi vaikuttaa kiinteistdjen kauppahintaan mahdollisessa myyntitilanteessa. Suomi 33 170 624 29 270 464
Vaihtuvat vastaavat
Vaihto-omaisuus on merkitty taseeseen hankintamenoonsa tai sité alempaan todenndkéiseen luovutushintaan.
2. Liiketoiminnan muut tuotot
Tilinpadtossiirrot
Tilinpdatdssiirtoja ovat poistoerot, joiden muutoksesta aiheutunut laskennallisen verovelan muutos on esitetty konserni- Euroa 2024 2023
tilinpaatoksessa tilikauden veroissa. Tilinpdatdssiirtojen kertyma on konsernitaseessa jaettu verovelaksi ja vapaaksi omaksi Kayttdomaisuuden myyntivoitot 931 226 5 848 295
p&&omaksi. Muut 2 070 216 543 309
YHTEENSA 3 001 442 6 391 604

Toiminnan jatkuvuus
Tilikauden paattyessé HYYn kiinteistétalouden rahoitukseen liittyvét kovenanttiehdot eivat tayttyneet, ja tdmé antaa Yivan Kéyttdomaisuuden myyntivoittoihin siséltyy tuotto kiinteistén myynnistd Leppésuolla ja muihin liketoiminnan
, , N , e e , . e S , o vahingonkorvaus sopimusrikkomuksesta.

syndikaattirahoittajille oikeuden eraénnyttéd Ylvan lainat. Tilikauden p&attymisen jalkeen Ylva on sopinut yhtidn rahoittajien
kanssa 20.3.2025, ettd Ylvan kaikki lainan lyhennyksen kaltaiset maksut tehd@dn vasta 30.9.2025, jotta Ylvalla on aikaa
tehd& velanhoitosuunnitelma ja aloittaa sen toimeenpano. Osana velanhoitosuunnitelman toimeenpanoa Ylva myi Lyyran
asunto- ja hotellikiinteiston 27.3.2025. Rahoittajien kanssa kdydaén tiiviitd neuvotteluita ja johdon ndkemyksen mukaan 3. Materiaalit ja palvelut

neuvottelut saadaan vietyd loppuun Q3/2025 loppuun mennessa.

tuottoihin sisaltyy

Toiminnan jatkuvuuden turvaamiseksi on laadittu suunnitelma, jonka avulla pyritaan turvaamaan Ylvan rahoitus Euroa 2024 2023
jatkossakin. Suunnitelman toteutuminen edellyttéd laajamittaisissa omaisuuden realisoinneissa ja rahoituksen Aineet, tarvikkeet ja tavarat 5239 115 4 812 582
vudelleenjdrjestelyssd onnistumista sekd rahoittajien hyvaksyntad. Mikali toimissa ei onnistuta, on se omiaan vaarantamaan Ulkopuoliset palvelut 2 668 098 2 841 585
toiminnan jatkuvuuden. YHTEENSA 7 907 213 7 654 166
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4. Henkilosto ja toimielinten jdsenet 5. Poistot ja arvonalentumiset

Euroa 2024 2023 Euroa 2024 2023
Henkilsstokulut POISTOT KAYTTOOMAISUUSLAJEITTAIN
Palkat ja palkkiot 4775 539 4 476 264 Aineettomat hyddykkeet
Elakekulut 792 008 768 498 Aineettomat oikeudet 114 895 129 329
Muut henkildstdkulut 121 139 176 075 Muut aineettomat hyddykkeet 2 455 644 2726 248
YHTEENSA 5 688 685 5 420 836 Aineelliset hyédykkeet
Rakennukset ja rakennelmat 5126 490 3 502 967
Johdon palkat ja palkkiot Rakennusten koneet ja laitteet 1 343 039 1 024 441
Ylvan toimitusjohtaja luontoisetuineen 212 557 262 000 Koneet ja kalusto 263 142 121 880
Ylvan hallituksen j@senet 100 450 103 700 Muut aineelliset hyddykkeet 69 465 69 465
YHTEENSA 313 007 365 700 Arvonalentumiset pysyvistd vastaavista' 74 673 810 24 660 000
YHTEENSA 84 046 484 32 234 330

Ylvan toimitusjohtaja, johtoryhmé ja henkilékunta ovat hallituksen vahvistamien kriteerien perusteella Ylvan hallituksen
hyvdksyman lyhyen aikavdlin (kalenterivuosi) tulospalkkiojariestelmén piirissa. pheaiiiied
Johdon eldkesitoumukset
Johdon osalta ei ole elakesitoumuksia.

6. Tilintarkastajan palkkiot ja palvelut

' Arvonalentumiset kohdistuvat KOy Lyyran Asuntoihin ja KOy Lyyran Hotelliin (19,1 milj. euroa) sekd KOy Kaivokatu 12:een (55,6 milj. euroa).
Arvonalentumiset perustuvat ulkopuolisen arvioitsijan arvioon kdyvasta arvosta ja Lyyra-kokonaisuuden osalta saadusta kauppahinnasta johdettuun

Henkilston keskimadrdinen lukumaara tilikauden aikana Euroa 2024 2023
Tilintarkastus 81 363 80 891

2024 2023 Veroneuvonta 18 448 5322

Henkilosts [z 126 Muut palvelut 148 137 174 608
YHTEENSA 247 948 260 821
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7. Rahoitustuotot ja -kulut

8. Valittomat verot

Euroa 2024 2023
Muut korko- ja rahoitustuotot

Muilta 184 281 1 010 634
Rahoitustuotot yhteensé 184 281 1 010 634
Korkokulut ja muut rahoituskulut

Muille -14 540 733 -10 136 089
Rahoituskulut yhteensé -14 540 733 -10 136 089
YHTEENSA -14 356 453 -9 125 455

TOIMINTAKERTOMUS TILINPAATOS

ALLEKIRJOITUKSET JA LAUSUNNOT

Euroa 2024 2023
Laskennallisen verovelan muutos
Tilinpdatdssiirroista johtuva -230 781 -9 898
YHTEENSA -230 781 -9 898
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TASEEN LITETIEDOT

9. Aineettomat hyodykkeet 10. Aineelliset hyodykkeet

Euroa 2024 2023 Euroa 2024 2023
AINEETTOMAT OIKEUDET MAA-ALUEET
Hankintameno 1.1. 1 334 502 1 334 502 Hankintameno 1.1. 41 874 554 49 107 344
Lisaykset 0 0 Lisaykset 719 402 318 730
Hankintameno 31.12. 1 334 502 1 334 502 Véahennykset -18 147 -7 551 520
Kertyneet poistot 1.1. -1 104 713 -975 384 Siirrot keskenerdgisistéd hankinnoista 24 735 0
Tilikauden poisto -114 895 -129 329 Arvonalentuminen -18 953 889 0
Kertyneet poistot 31.12. -1 219 608 -1 104 713 Hankintameno 31.12. 23 646 656 41 874 554
Kirjanpitoarvo 31.12. 114 895 229 789 Kirjanpitoarvo 31.12. 23 646 656 41 874 554
MUUT AINEETTOMAT HYODYKKEET RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT
Hankintameno 1.1. 36 513 617 37 807 630 Hankintameno 1.1. 159 223 707 163 174 422
Lisaykset 31 443 0 Vahennykset -3 191 030 -42 162 556
Vahennykset -1 311 151 -2 084 147 Siirrot keskenerdgisistd hankinnoista 156 831 401 38 211 841
Siirrot keskenerdgisistéd hankinnoista 2 164 601 790 134 Hankintameno 31.12. 312 864 079 159 223 707
Hankintameno 31.12. 37 398 510 36 513 617 Kertyneet poistot 1.1. -67 195 654 -66 794 559
Kertyneet poistot 1.1. -27 904 742 -25 774 654 Véhennysten ja siirtojen kertyneet poistot 1289 922 3 101 872
Véhennysten ja siirtojen kertyneet poistot 873 840 596 160 Arvonalentuminen -55 235 211
Tilikauden poisto -2 455 644 -2 726 248 Tilikauden poisto -5 126 489 -3 502 967
Kertyneet poistot 31.12. -29 486 545 -27 904 742 Kertyneet poistot 31.12. -236 267 433 -67 195 654
Kirjanpitoarvo 31.12. 7 911 965 8 608 876 Kirjanpitoarvo 31.12. 186 596 646 92 028 053
RAKENNUSTEN KONEET JA LAITTEET
Hankintameno 1.1. 23 095 727 20 758 460
Lisaykset 0 0
Véhennykset 0 -6 276 121
Siirrot keskenerdgisistd hankinnoista 8 665 717 8 613 388
Hankintameno 31.12. 31 761 444 23 095 727
TOIMINTAKERTOMUS ALLEKIRJOITUKSET JA LAUSUNNOT 20
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Euroa 2024 2023 Euroa 2024 2023
Kertyneet poistot 1.1. -14 674 907 -13 796 645 Siirrot omaisuuserien valilla -172 502 773 -47 615 363
Vahennysten ja siirtojen kertyneet poistot 0 146 178 Hankintameno 31.12. 2225798 135 409 236
Tilikauden poisto -1 343 039 -1 024 441 Kirjanpitoarvo 31.12. 2225798 135 409 236

Kertyneet poistot 31.12. -16 017 947 -14 674 907

Kirjanpit 31.12. 15 743 497 8 420 820 oo R oo oo
rlenpredne Kiinteistdjen kdayvat arvot'

KONEET JA KALUSTO Euroa 2024 2023

Hankintameno 1.1. 2 484 279 2 356 256 KAYVAT ARVOT
LisGykset 122 770 206 750
Véhennykset 0 -78 727
Siirrot keskenerdgisista hankinnoista 4 096 918 0 Keskustakiinteistot R AT W 300100 000

Hankintameno 31.12. 6703 967 2 484 279 Mannerheimintie 3-5, Kaivokatu 10, Aleksanterinkatu 23

Tontin pinta-ala 11 612 m?
Kertyneet poistot 1.1. -2 187 883 -2 136770 Vuokrattavissa oleva pinta-ala (GLA) 43 948 m?
Vahennysten ja siirtojen kertyneet poistot 0 70 766 Leppésuon kiinteistst 34 700 000 38 700 000
Tilikauden poisto -263 142 -121 880
Leppdsuonkatu 9, Hietaniemenkatu 14
Kertyneet poistot 31.12. -2 451 025 -2 187 883 Tontin pinta-ala 3 748 m?
: —_— )
Kirjanpitoarvo 31.12. 4 252 942 294 395 Vuokrattavissa oleva pinta-ala (GLA) 8 473 m
Domus Gaudium 7 500 000 7 100 000
MUUT AINEELLISET HYODYKKEET Tilojen omistus: HYYn kiinteistétalous 60 % ja
Hankintameno 1.1. ja 31.12. 2 117 320 2 117 320 Helsingin kauppakorkeakoulun tukisadtis 40 %
Mechelininkatu 3 C
Kertyneet poistot 1.1. -1 004 175 934 711 Tontin pinta-ala 1 901 m?
Vuokrattavissa oleva pinta-ala (GLA) 3 248 m?
Tilikauden poisto -69 465 -69 465
Kertyneet poistot 31.12. 1073 640 1 004 175 KAYVAT ARVOT YHTEENSA 330 600 000 345 900 000
Kirjanpitoarvo 31.12. 1 043 680 1113 144 VASTAAVAT KIRJANPITOARVOT YHTEENSA 180 232 267 131 023 910
- KAYVAN ARVON JA KIRJANPITOARVOJEN EROTUS 150 367 733 214 876 090
ENNAKKOMAKSUT JA KESKENERAISET HANKINNAT
Hankintameno 1.1. 135 409 236 115 966 433 1 Kéyvdt arvot on ilmf)itettu §i|té osin, kuin‘ne oleﬁnoise'sti..poikkeovot k'ir]onp‘itoorvois’ro.
Tilinpaatdksen laadintaperiaatteissa on tiedot kdytetyistd laskentaperiaatteista.
LisGykset 64 569 381 91718 167
Véhennykset -25 250 046 -24 660 000
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11. Sijoitukset

12. Saamiset

Euroa 2024 2023

MUUT OSAKKEET JA OSUUDET

Hankintameno 1.1. 1 048 977 1 048 977
Lisaykset 0 0
Véahennykset 0 0

Hankintameno 31.12. 1 048 977 1 048 977
Kertyneet arvonmuutokset 1.1. -424 165 -424 165
Véahennykset 0 0
Tilikauden arvonmuutokset 0 0

Kertyneet arvonmuutokset 31.12. -424 165 -424 165

Kirjanpitoarvo 31.12. 624 811 624 811

Konsernin Emoyhteisén

omistusosuus (%)

omistusosuus (%)

KONSERNIYHTIOT

Ylva Palvelut Oy 100,0 100,0
KOy Lyyran Asunnot 56,0 56,0
KOy Lyyran Hotelli 56,0 56,0
Kiinteistd Oy Kaivokatu 12 100,0 100,0
Ylva Helsinki Oy 100,0 100,0
Kiinteistd Oy Leppdatalo 61,1 61,1
Helsingin Lyyra GP Oy 100,0 100,0
Helsingin Lyyra Ky 56,0 56,0

TOIMINTAKERTOMUS

TILINPAATOS
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Euroa 2024 2023
PITKAAIKAISET SAAMISET
Saamiset omistusyhteysyrityksilté
Lainasaamiset 1 112 409 0
LYHYTAIKAISET SAAMISET
Saamiset omistajilta
Myyntisaamiset 3 355 10 860
Siirtosaamisten olennaiset erdt
Henkildstéon liittyvat 44768 33 879
Muut 578 464 513 205
Yhteensd 623 233 547 084
Laskennalliset verosaamiset
Vahvistetuista tappioista 1 800 067 473 479
Hyllypoistoista 33 120 38 296
Yhteensd 1 833 187 511 775
Laskennallisia verosaamisia ei ole kirjattu.
22



YLVAN VUOSI 2024 | TOIMINTAKERTOMUS JA TILINPAATOS

13. Oma padoma

14. Vieras padoma

Euroa 2024 2023
SIDOTTU OMA PAAOMA
PdGgoma 1.1. ja 31.12. 3 000 000 3 000 000
PdGgoma 31.12. 3 000 000 3 000 000
Vararahasto 1.1. ja 31.12. 207 484 207 484
Vararahasto 31.12. 207 484 207 484
Sidottu oma pddoma yhteensd 3 207 484 3 207 484
VAPAA OMA PAAOMA
Voitto (tappio) edellisilta tilikausilta 1.1. 28 023 571 45 056 776
Voiton-/p&éomanijako 0 0
Voitto (tappio) edellisilta tilikausilta 31.12. 28 023 571 45 056 776
Tilikauden voitto (tappio) -74 237 987 -17 033 205
Vapaa oma p&ddoma yhteensé -46 214 416 28 023 571
OMA PAAOMA YHTEENSA -43 006 931 31 231 055

Ylvan oma p&doma painui vuoden 2024 tilinpaatéksessa negatiiviseksi tehtyjen alaskirjausten vuoksi. Taustalla on

erillisarvostamisen periaate ja se, ettd osassa kiinteistdja kirjanpitoarvo ylitti merkittévasti arvoidun kdyvén arvon. Ylvan

omistuksessa on myds kohteita, joissa kirjanpitoarvo on huomattavasti Ylvan kéyttéman kiinteistéarvioitsijan JLL:n arvioimaa

kéyp&d arvoa alhaisempi. Kiinteistdihin liittyvat kéypien arvojen ja kirjanpitoarvojen vdliset positiiviset erot vaikuttavat

kirjanpitoon vasta mahdollisessa realisointitilanteessa. Ylvan kirjanpitoarvojen ja kdyvén arvon erotus on vuoden 2024

lopun tilanteessa 150,4 milj. euroa. Kéayvan arvon laskennassa on kdytetty ulkopuolisen arvioitsijan arviota kdyvésta

arvosta ja Lyyra-kokonaisuuden osalta kirjanpitoarvoa.

TOIMINTAKERTOMUS TILINPAATOS

ALLEKIRJOITUKSET JA LAUSUNNOT

Euroa 2024 2023
KOROLLINEN VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta 0 226 659 351
Lyhytaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta’ 274 793 713 33 120 926
Korollinen vieras pddoma yhteensd 274 793 713 259 780 277
PITKAAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Saadut ennakot 3 700 000 0
Muut velat 8 406 917 0
Yhteensd 12 106 9217 0
Laskennalliset verovelat

Tilinp&atdssiirroista 143 879 164 130
LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Velat omistajille

Ostovelat 1 476 0
Siirtovelkojen olennaiset erat

Henkiléstoon liittyvat 812 790 832 714

Korot 1 368 500 1261 807

Verot 77 074 76 437

Muut 2 678 264 2 046 853
Yhteensd 4 936 629 4 217 810

' Kovenantit ovat rikkoutuneet ja rahoittajilla on oikeus erdé@nnyttad HYYn kiinteistétalouden lainat (231,8 milj. euroa) maksettavaksi valittdmaksi.
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MUUT LITETIEDOT

Lahip

iiriliikketoimet

Lahipiirin kanssa ei ole ollut poikkeuksellisia liketoimia.

Annetut vakuudet, vastuusitoumukset ja muut vastuut

Euroa 2024 2023
VELAT, JOIDEN VAKUUDEKSI ANNETTU
KIINTEISTOKIINNITYKSIA JA PANTTEJA
Rahalaitoslainat 274 793 713 259 780 277
Rahalaitoslainojen vakuudeksi annetut kiinnitykset 419 460 000 419 460 000
Rahalaitoslainojen vakuudeksi pantatut pankkitilit 3 927 407 13 390 213
Korkosuojausten vakuudeksi pantatut pankkitilit 4 141 3 235 041
Pantattujen korkosuojausten saatavien kdypd arvo 2717 100 5741 659
Rahalaitoslainojen vakuudeksi pantatut vuokrasaatavat 2 169 973 1 998 074
MUUT ANNETUT VAKUUDET
Annetut kiinteistdkiinnitykset 3 525 051 1 025 051
TAKAUKSET
Muiden puolesta annetut
Rahalaitoslainalle 0 28 113
VUOKRAVASTUUT
Vuokrasopimuksista maksamatta olevat méaéarat
Seuraavalla tilikaudella maksettavat 60 429 58 806
Myshemmin maksettavat 242 230 99 751
302 660 158 557

TOIMINTAKERTOMUS

TILINPAATOS
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Euroa 2024 2023
Leasingvastuut
Seuraavalla tilikaudella maksettavat 7 340 0
Mydhemmin maksettavat 9 054 0
16 394 0
Arvonliséveron palautusvastuu
Kiinteistdinvestointien alv-palautusvastuu 38 328 231 24 961 181
JOHDANNAISET
Sahkastermiinit
Kdypd arvo -123 322 -165 431
Sahkstermiineilld on suojattu vuotuista sdhkénkdyttéd hankinnan keskitehoa vas-
taan. Fyysinen sahké hankitaan tuntiperusteisella Suomen aluehinnan mukaisella
spot-hinnalla. Spot-hinta madritellddn pdivittain, joten ilman suojauksia hankinta
sis@ltaisi riskeja.
Koronvaihtosopimukset
Nimellisarvo 111 000 000 111 000 000
Kéypd arvo (pankkien ilmoituksen mukaan) 2717 100 5741 659
Koronvaihtosopimuksilla vaihdetaan lainojen vaihtuvat korot kiinteiksi. 31.12.2024
lainakannasta oli suojattuna 48 %. Koronvaihtosopimukset erddntyvat vuonna
2026.
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TILINPAATOKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITTAMINEN TILINPAATOSMERKINTA
Helsingissd 30. paivénd huhtikuuta 2025 Suoritetusta tilintarkastuksesta on tGnddn annettu kertomus.

Sahkaisen allekirjoituksen pdivana

Kim Holmberg Emil Aarnio Tilintarkastusyhteis6 KPMG Oy Ab
puheenjohtaja

Roland Pettersson

Tuukka Kainulainen Antti Kaijansinkko KHT
Hanna-Mari Manninen Joonas Pulliainen

Mari Tyster Erkka Valkila

Mika Perkid

toimitusjohtaja
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Helsingin yliopiston ylioppilaskunnan edustaijistolle

Tilinpadatoksen tilintarkastus

Lausunto
Olemme tilintarkastaneet Ylvan tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2024. Tilinp&atés sisaltad konsernin (“yhtyma”)
taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitémme, ettd tilinp&atés antaa oikean ja riittévdn kuvan yhtymén toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatéksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttad lakisaateiset
vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatéksen
tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtymdsté niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti,
jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme téyttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maérén tarkoitukseen
soveltuvaa filintarkastusevidenssia.

Toiminnan jatkuvuuteen liittyvé olennainen epévarmuus
Haluamme kiinnittéd huomiota tilinpdatdksen liitetietojen kohtaan Toiminnan jatkuvuus missé kerrotaan, ettd tilikauden
pddttyessé HYYn kiinteistétalouden rahoitukseen liittyvat kovenanttiehdot eivat tayttyneet ja tdmé antaa Ylvan
syndikaattirahoittajille oikeuden eraénnyttéd Ylvan lainat. Tilikauden p&attymisen jalkeen Ylva on sopinut yhtidn rahoittajien
kanssa 20.3.2025, ettd Ylvan kaikki lainan lyhennyksen kaltaiset maksut tehd@dn vasta 30.9.2025, jotta Ylvalla on aikaa
tehd& velanhoitosuunnitelma ja aloittaa sen toimeenpano. Osana velanhoitosuunnitelman toimeenpanoa Ylva myi Lyyran
asunto- ja hotellikiinteiston 27.3.2025. Rahoittajien kanssa kdydaén tiiviitd neuvotteluita ja johdon ndkemyksen mukaan
neuvottelut saadaan vietyd loppuun Q3- 2025 loppuun mennessa.
Liitetiedossa kerrotaan my®&s, ettd toiminnan jatkuvuuden turvaamiseksi on laadittu suunnitelma, jonka avulla pyritéén
turvaamaan Ylvan rahoitus jatkossakin. Suunnitelman toteutuminen edellyttéd laajamittaisissa omaisuuden realisoinneissa

ALLEKIRJOITUKSET JA LAUSUNNOT
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ja rahoituksen uudelleen jarjestelyssé onnistumista seka rahoittajien hyvdksyntad. Mikali toimissa ei onnistuta, on se omiaan
vaarantamaan toiminnan jatkuvuuden.

N&md tapahtumat ja olosuhteet osoittavat sellaista olennaista epé&varmuutta, joka saattaa antaa merkittdvéd aihetta
epdilla yhtyman kykyé jatkaa toimintaansa.

Lausuntoamme ei ole mukautettu t&dmén seikan osalta.

Tietyn seikan painottaminen - kiinteistéjen arvostus

Haluamme kiinnittdd huomiota tilinpdatdksen laadintaperiaatteiden kohtaan Pysyvat vastaavat ja poistot, jossa kerrotaan,
ettd kiinteistdt on arvostettu hankintamenoonsa vdhennettyné poistoilla ja arvonalentumisilla. Kiinteisté Oy Lyyran Asunnot,
Kiinteisté Oy Lyyran Hotelli sekd Kiinteisté Oy Kaivokatu 12 ovat tehneet tilikauden aikana alaskirjauksen kiinteistéjen
arvoon. Kiinteistéjen arvo on laskenut mm. kiinteistémarkkinan epésuotuisan kehityksen ja tuottovaatimusten nousun
myotd. Arvonalentumiset perustuvat ulkopuolisen arvioitsijan arvioon kdyvastd arvosta ja Lyyra-kokonaisuuden osalta
saadusta kauppahinnasta johdettuun sijoituksen arvoon. Kiinteistémarkkinan epdvarma tilanne voi vaikuttaa kiinteistéjen
kauppahintaan mahdollisessa myyntitilanteessa.

Lausuntoamme ei ole mukautettu t&dmén seikan osalta.

Tilinp&&tdsta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatdksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa
voimassa olevien filinpdatdksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttad lakisadtei- set vaatimukset. Hallitus
ja toimitusjohtaja vastaavat myés sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpaatoksen, jossa ei ole vadrinkaytdksestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatésta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtyman kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdmadn seikat, jotka liittyvét toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, ettd tilinpaatds on laadittu
toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtymé aiotaan
purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatéksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siité, onko tilinpa&tdksessd kokonaisuutena vadrinkaytéksestd tai
virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaé lausuntomme. Kohtuullinen
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varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan

tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytdksestd tai virheestd,

ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessd voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin

paatoksiin, joita kayttajat tekevét tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytémme ammatillista harkintaa ja sailytémme

ammatillisen skeptisyyden koko filintarkastuksen ajan. Lisdksi:

Tunnistamme ja arvioimme v&drinkaytéksestd tai virheestd johtuvat tilinpadtdksen olennaisen virheellisyyden riskit,
suunnittelemme ja suoritamme ndihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme perustaksi
tarpeellisen madran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkaytoksesta johtuva olen-
nainen virheellisyys @& havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaé
havaitsematta, silld vaarinkaytékseen voi liittyd yhteistoimintaa, védrentémistd, tietojen tahallista esittamatta jGttamista tai
virheellisten tietojen esittémist& taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystyéksemme suunnittelemaan
olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind tarkoituksessa, ettd pystyisimme anta-
maan lausunnon yhtymdn sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

Arvioimme sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien kirjanpidollisten
arvioiden ja niistd esitettévien tietojen kohtuullisuutta.

Teemme johtopdatdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpdatés perustuen oletuk-
seen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme ftilintarkastusevidenssin perus- teella johtopddtsksen siitd, esiin-
tyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyv&d olennaista epdvarmuutta, joka voi antaa merkittédvad aihetta epaillé
yhtymén kykyd jatkaa toimintaansa. Jos johtopadtéksemme on, ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy
kiinnittad tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epdvarmuutta koskeviin tilinp&aatéksessa esitettéviin tietoihin
tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittévid, mukauttaa lausuntomme. Johtop&&téksemme perustuvat tilin-
tarkastuskertomuksen antamisp&ivédn mennessd hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet
voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtymd& pysty jatkamaan toimintaansa.

Arvioimme tilinpadatdksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettévét tiedot mukaan lukien, yleistd esittdmistapaa, rakennetta ja sisaltéa
ja sitd, kuvastaako tilinpa&tds sen perustana olevia liketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.
Suunnittelemme ja suoritamme yhtymdn tilintarkastuksen hankkiaksemme yhtymén tilinp&aétésta koskevan tilintarkastus-
lausunnon laatimisen perustaksi tarpeellisen madran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssié yhtyméén kuuluvia
yhteisdja tai liiketoimintayksikk&ja koskevasta taloudellisesta informaatiosta. Vastaamme yhtymén tilintarkastusta varten
suoritettavan filintarkastustydn ohjauksesta, valvonnasta ja lGpikdynnista. Vastaamme ftilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seké

merkittavistd tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittévat puutteellisuudet, jotka

tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

TOIMINTAKERTOMUS TILINPAATOS ALLEKIRJOITUKSET JA LAUSUNNOT

Muvut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen. Tilinpaatdsta
koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinp&aatdksen tilintarkastuksen yhteydessa ja téta tehdessémme arvioida,
onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinp&atdksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen
kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko
toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sé&nnésten mukaisesti.

Lausuntonamme esitémme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpdatdksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd toimintakertomus
on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyén perusteella johtopadtoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys,
meid&n on raportoitava tdstd seikasta. Meillé ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa 6. toukokuuta 2025

KPMG OY AB

Roland Pettersson
KHT
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HALLINTONEUVOSTON LAUSUNTO

Hallintoneuvosto on tutustunut Ylvan tilinpaatéksiin (konsernitilinpdatds, jossa emoyhteiséén HYYn kiinteistétalouteen
on yhdistetty Ylva Palvelut Oy, Kiinteisté Oy Kaivokatu 12, Ylva Helsinki Oy, Helsingin Lyyra GP Oy, Kiinteisté Oy
Lyyran Asunnot, Kiinteisté Oy Lyyran Hotelli, Helsingin Lyyra Ky sekd Kiinteisté Oy Leppétalo) vuodelta 2024 seké
tilintarkastuskertomuksiin, eiké ole havainnut niissa seikkoja, jotka antaisivat aihetta huomautuksiin.

Hallintoneuvosto puoltaa tdmdn vuoksi tilinp&atésten vahvistamista ja yhtyy hallitusten ehdotuksiin voiton kayttémisesta.

HYY:n hallinto-ohjeséddnnén 59 § mukaisesti hallintoneuvosto puoltaa hallinnolle annettavaa vastuuvapautta.

Helsingissa 30. huhtikuuta 2025

Hallintoneuvoston puolesta

Juunia Honkanen
hallintoneuvoston puheenjohtaja
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